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Sporzadzanie

NOWEGOQO STUDIUM
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy tukowica




Czym jest studium?

Studium okresla polityke przestrzenng gminy
oraz kierunki zagospodarowania terenu

Sporzgdza sie je dla catej gminy w skali 1:10 000 — czyli przecietny
dom na rysunku studium ma wielkosc¢ 1 milimetra

Zmiana kierunku przeznaczenia
terenu w studium jeszcze nie daje
bezposrednio podstawy

do dokonania np. zabudowy

Konieczna jest zmiana przeznaczenia
terenu w planie miejscowym, |
ale zmiana ta moze nastgpic tyko
pod warunkiem, ze bedzie zgodna
ze studium
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Co ustala sie w studium?

W studium okresla sie m.in. :

- kierunki zagospodarowania terenéw — okresla sie, czy tereny
majg miec funkcje mieszkaniowg, zagrodowa, letniskowa,
turystyczng, ustugowa, produkcyjng, rolniczg lub inna.

Niektérych funkcji nie mozna tgczy¢ na jednym terenie — np. nie mozna
wyznacza¢ nowych terendw z jednoczesnym dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

- podstawowe parametry zabudowy takie jak: wysokosc,
powierzchnia biologicznie czynna,

- kierunki rozwoju komunikacji - uktad drog publicznych,
- kierunki rozwoju infrastruktury technicznej,

- zasady ochrony srodowiska i zabytkow,

- inwestycje celu publicznego.
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Procedura - etapy

1. Sktadanie wnioskdw przez osoby indywidualne i instytucje <] Obecny etap
Rozstrzyganie wnioskow

Przygotowanie projektu studium oraz prognozy

oddziatywania na srodowisko

Opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

Opinie i uzgodnienia wtasciwych instytucji Na tym etapie
WytoZenie do publicznego wgladu <] bef:me
Rozstrzyganie uwag aca v
Przedstawienie projektu i nieuwzglednionych uwag Radzie

Gminy

9. Podjecie uchwaty przez Rade Gminy
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Moze by¢ konieczne powtarzanie etapow - np. uzgodnien lub wylozenia

Sporzadzanie studium moze potrwac okoto 1,5 roku
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Czy wszystkie wnioski zostang uwzglednione?

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, tereny dla nowej zabudowy
mozna wyznaczac:

— na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, czyli w terenach pomiedzy
istniejgcg zabudowa,

— ha innych terenach - w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,

czyli z najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej

oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnie

dla nowej, planowanej zabudowy
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Czy wszystkie wnioski zostang uwzglednione?

Takie wnioski dotyczq dziatek z brakiem (lub utrudnionym)
dostepem do sieci komunikacyjnej

PrZYkI’ady Z in nYCh g m i n oraz stabym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury

— nie mogq by¢ przeznaczone do zabudowy
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Czy mozna wyznaczy¢ dowolng powierzchnie
nowych terenow do zabudowy?

Powierzchnia nowych terenéw do zabudowy zalezy przede wszystkim
od bilansu terenéw dotychczas wyznaczonych czyli obliczenia:

- ile terendbw do zabudowy jest juz w obowigzujgcych planach,
- ile z nich jest wolnych (niezabudowanych),
- ile w nich moze zmiescic¢ sie domow i mieszkancow.

Na podstawie prognoz demograficznych okresla sie, ilu mieszkancéow
przewiduje sie¢ w gminie za 30 lat oraz ile mieszkan/doméw bedzie dla nich
potrzebnych

Nowe tereny wyznacza sie tylko na takiej powierzchni, jaka jest konieczna
dla wyliczonej liczby mieszkan/domaw, ktére nie zmieszcza sie w terenach
juz wyznaczonych w obowigzujgcych planach.

Przy decyzji 0 wyznaczaniu terenéw do zabudowy bierze sie rowniez
pod uwage mozliwosci finansowe gminy dla realizacji infrastruktury

| i komunikacji do nowych terendow
X
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Co jeszcze decyduje o rozpatrywaniu wnioskow?

Na ustalenia studium ma wptyw wiele uwarunkowan

Przeciwwskazaniem dla wyznaczania nowych terenow do zabudowy
mogg bycC na przyktad:

— tereny osuwiskowe,

— tereny zalewowe,

— duze spadki terenu,

— grunty rolne wysokich klas (I-11),

— udokumentowane ztoza przewidywane do eksploatacji
powierzchniowey,

— ochrona ujec¢ wod,

— korytarze ekologiczne, powigzania przyrodnicze,
— Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,

— Inne uwarunkowania.
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Czego nie ustala sie w studium?

W studium nie ustala sie:

- przebiegu drog wewnetrznych,

- linii zabudowy,

- szczegotow dotyczgceych form zabudowy,
- minimalnych wielkosci dziatek.

Te zagadnienia sg ustalane w planie miejscowym

Do studium nie nalezy skiada¢ wnioskéw o zmiane przebiegu drég
wewnetrznych wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym
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